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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Eken i Goteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Sa laser du en arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi
via flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gdngna rakenskapsaret. Till sist finns
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstdmman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
det gangna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intdkter kommer fran samt vad det &r som kostat pengar
under aret. En stor kostnadspost i resultatrakningen &r avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre
kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar
lamnar féreningens kassa. Manga nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror
vanligtvis pa att avskrivningarna fran fastighetskopet ar héga men det innebér inte automatiskt att féoreningen har
en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrdkningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss
bestdmd tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar,
den ena bestdende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika
stora, de ar alltsd i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar
foreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel
under perioden.

Noter

Ibland behéver de olika posterna i resultat- och balansrdakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar manii
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrakningarna som har en siffra bredvid sig har en not for
posten. Har finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ér, vilken ranta de
har och nar det ar dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld.
Det ar sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som
foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2021-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-29 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Goteborg. Féreningens adresser &r Sjupundsgatan 41 och 43 i Goteborg.

Fastigheten

Féreningens fastighet har beteckningen Jarnbrott 117:14 i Géteborg kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022, inflyttning skedde i mars 2022. Byggnadernas totalyta dr 3 446 m?, varav 3
446 m? utgor lagenhetsyta. Foreningen bestar av 56 bostadsratter.

Styrelsens sammansdattning
Nuvarande styrelsen bestar av:

Max Martyn Ordférande
Stefan Hansson Ordinarie ledamot
Adelina Alija Ordinarie ledamot
Lina Johansson Ordinarie ledamot
Roger Odebrink Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollféorda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjérkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Carina Géransson (sammankallande) och Stina Bj6rqvist.

Féreningsstaimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-26, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 12.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB. Den tekniska férvaltningen har
under aret bytts fran Stena fastighetsservice AB till A.R.C Fastighetspartner AB.

v Signerat 2026-04-03 11:15:40 UTC Oneflow ID 14089237 Sida 3/16



Bostadsrattsforeningen Eken i G6teborg 3(13)
Org.nr 769638-8961

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar

2-ars besiktning 2024

Planerade underhallsatgéarder

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2026 46 000kr
5-ars besiktning 2027 29 000kr

Arsavgifter
Under 2025 har arsavgiften hojts med 5% for avgiften och 3%+3% pa parkeringsplatser. For 2026 planeras en
hojning pa 3% for bade arsavgiften och parkeringsplatser. Hojningen beraknas trada i kraft den 1 januari 2026.

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 56
Overlatelser under aret: 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 85
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 85

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer dn en medlem kan aga
samma bostadsratt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3234 3202 2784 2075
Resultat efter finansiella poster -1018 -911 -1197 -538
Soliditet (%) 79,0 79,1 78,9 78,9
Likviditet (%) 8 4 78 6
Balansomslutning (tkr) 201 050 202 028 203 775 205 297
Eget kaptial (tkr) 158 834 159 851 160 762 161959
Total laneskuld (tkr) 41734 41774 42 248 42722
Underhallsfond (tkr) 414 276 138 0
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta

(kr/kvm) 809 774 716 716
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta

(kr/kvm) 12111 12122 12 260 12 397
Sparande per kvm (kr/kvm) 146 177 97 175
Réntekanslighet (%) 15,0 15,7 17,1 17,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 131 135 141 68
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 86,2 83,1 88,7 86,5

Ytuppgifter enl ekonomisk plan, 3446 kvm bosatder

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott. Féreningen har vidtagit atgarder for att sékerstalla en
Iangsiktigt god likviditet genom att héja avgifterna med 3% for 2026.
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Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 162 515 000 275 680 -2028 536 -910 679 159 851 465
Okning av insatskapital 138 000 138 000
Disposition av féregaende
ars resultat: -1048 679 910 679 -138 000
Arets resultat -1017 793 -1017 793
Belopp vid arets utging 162 515 000 413 680 -3077 215 -1017 793 158 833 672

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3077 215
arets forlust -1017 793
-4 095 008

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 138 000
i ny réakning 6verfores -4 233 008
-4 095 008

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

3234167
1451
3235618

-603 612
-858 359
-65 000
-1520437
-3 047 408
188 210

7
-1 206 010
-1206 003
-1017 793

-1017 793

-1017 793
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2024-01-01
-2024-12-31

3201789
6499
3 208 288

-654 630
-869 592
-26 284
-1520 437
-3070943
137 345

0

-1 048 024
-1048 024
-910 679

-910 679

-910679
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 199 890 361 201 410 798
Summa materiella anldggningstillgangar 199 890 361 201 410 798
Summa anlaggningstillgangar 199 890 361 201 410 798

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 77 761 86 766
Ovriga fordringar 5485 4559
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 124 572 119734
Summa kortfristiga fordringar 207 818 211 059

Kassa och bank

Kassa och bank 951 488 406 432
Summa kassa och bank 951 488 406 432
Summa omsaéttningstillgangar 1159 306 617 491
SUMMA TILLGANGAR 201 049 667 202 028 289
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

162 515 000
413 680
162 928 680

-3077 215
-1017 793
-4 095 008
158 833 672

27 651851
27 651 851

14 082 591
0

193 882

0

287 671
14 564 144

201 049 667
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2024-12-31

162 515 000
275 680
162 790 680

-2 028 536
-910 679
-2939 215
159 851 465

27 691 338
27 691 338

14 082 591
5708
81657

22
315508
14 485 486

202 028 289
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 188 210 137 345
Justering avskrivningar 1520437 1520437
Erhallen rénta 7 0
Erlagd ranta -1206 010 -1048 024
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital 502 644 609 758

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 3242 289 468
Forandring av kortfristiga skulder 78 657 -361 990
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 584 543 537 236

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -39 487 -473 844
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 487 -473 844
Arets kassaflode 545 056 63 392

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 406 432 343 040
Likvida medel vid arets slut 951 488 406 432
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Noter

Not 1 RedovisningsprinciperRedovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir dad 1% per ar.

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &ar vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 2788701 2 665 857
Hyresintakter p-plats 325909 301 100
Varmvatten 67 352 85 253
Varme 26 608 132 301
Overlatelse- och pantsittningsavgift 8474 8259
Andrahandsupplatelseavgift 17 152 9032
Ovriga intdkter -28 -14
3234168 3201788
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsforsakring 68 802 67 242
El 79 438 74 938
Varme 217 556 291224
Vatten och avlopp 154 883 97523
Sophdamtning 82933 123703
603 612 654 630
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Forvaltningsavtal 150 021 219516
Revisionsarvode 24 750 14 375
Hyra p-hus 318 272 309 000
Ovriga kostnader 365316 326 701
858 359 869 592
Not 5 Arvode
2025 2024
Arvode 49998 20 000
Sociala kostnader 15 002 6284
Totala arvodeskostnader 65 000 26 284
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Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 152 043 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152 043 740
Ingdende avskrivningar -4 181 202
Arets avskrivningar -1520437
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5701 639
Utgdende redovisat virde 146 342 101
Taxeringsvdrden byggnader 94 000 000
Taxeringsvdarden mark 30 000 000
124 000 000
Bokfért varde byggnader 146 342 101
Bokfort varde mark 53 548 260
199 890 361

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31
Periodisering leverantorsfakturor 113 067
Forutbetalda férsakringspremier 11504
124 571

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rantesats Datum forfallodag

Lanebelopp

Langivare % 2025-12-31
Stadshypotek 1,82 2030-03-01 13924 643
Stadshypotek 2,78 2028-03-01 13 885 156
Stadshypotek* 4,32 2026-03-01 13924 643

41734 442

Kortfristig del av langfristig skuld

12 (13)

2024-12-31

152 043 740
152 043 740

-2 660 765
-1520 437
-4 181 202

147 862 538

72 000 000
42 000 000
114 000 000

147 862 538
53 548 260
201 410798

2024-12-31

108 455
11279
119734

Amortering 2026

157 948
0
0
157 948

14 082591

*Bokas upp som korfristig del av langfristigt Ian da lanet villkorsandras under 2026. Lanet dmnas dock skrivas om

med en ny bindningstid och bor darfor ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till: 40 944 702
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Férutbetalade intdakter 228 244 249 258
Upplupna l6ner och sociala avgifter 39426 0
Ovriga upplupna kostnader 20 000 66 250
287 670 315508

Not 10 Stallda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 43 077 000 43 077 000
43 077 000 43 077 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Max Martyn Adelina Alija
Ordférande
Lina Johansson Stefan Hansson

Min revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF EKEN | GOTEBORG 769638-8961 Sverige

BRF EKEN | GOTEBORG 769638-8961 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAX MARTYN

Max Martyn
max.martyn@hotmail.se
0734664252

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ADELINA ALIJA

Adelina Alija
adelina.a@hotmail.se

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINA JOHANSSON

Lina Johansson

ll_lina@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Stefan Hansson

Stefan Hansson

klixon@gmail.com
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2026-03-29 06:55:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.208.31.89

2026-03-27 11:07:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.191.136.26

2026-03-24 14:13:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 77.218.226.242

2026-04-02 09:41:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 62.88.128.62
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ADVICE REVISION | VAXJO AB  559109-7109 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-03 11:15:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HELENA FALTON BJORKMAN

Helena Falton Bjoérkman
helena.bjorkman@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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